A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN E. SATZUNG
gem. PlanzV90

> 4. NEBENANLAGEN Die Stadt Gefrees erladt aufgrund des § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), des
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen und der Planzeichenverordnung (PlanzV90) den Bebauungsplan "Neubau/Streitau" als
0 zulassig. Dies gilt auch fur Stellplatze und Garagen. Satzung.
0
X% & ABGRENZUNG UNTERSCHIEDL. NUTZUNG (NUTZUNGSBEREICH)
% 1. Der rAumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Neubau/Streitau” ist im Lage-
§ g gsp g

b——4  VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE 5. VERSORGUNGSLEITUNGEN plan durch eine Grenze (siehe Zeichenerklirung) festgesetzt.

T |:| VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE Die gekennzeichneten Flachen sind mit Leitungsrechten fiir Abwasserkanal § 2. Der Lageplan M 1 : 1.000 mit den zeichnerischen und den textlichen Festsetzungen,
und Stromleitungen belastet. die nachrichtlich ibernommenen Festsetzungen und die Begriindung sind Bestandteile
101 ALTE FLURNUMMER dieser Satzung.

— — [ ] HOHENLINIE 6. REGELUNG DES WASSERABFLUSSES § 3. Der Bebauungsplan "Neubau/Streitau" enthélt die notwendigen Festsetzungen fiir die
J stadtebauliche Ordnung sowie die erforderlichen Hinweise.
[——]  ANBAUVERBOTSZONE 40 M Die gekennzeichneten Flichen dienen als Retentionsflachen zur Riickhal-
) tung und Versickerung von Oberfldichenwasser.
NE BA : BAUBESCHRANKUNGSZONE 100 M
U U F. VERFAHRENSVERMERKE
245 RNNY  BESTAND WOHNGEBAUDE 7. PFLANZGEBOTE
1.  Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 27.10.1994 die Aufstellung des Bebauungs-
I ~ BESTAND NEBENGEBAUDE, GEWERBLICHE HALLE Entlang der KreisstraBe BT 7 und entlang der Ostgrenze des raumlichen planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu® wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind grof3kronige Baume als 21.11.1994 - 19.01.1995 ortsublich bekannt gemacht.
BAUGRENZE Allee zu pflanzen und zu erhalten.
2.  Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 07.12.1998
E = =3  MITLEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHE Auf die gekennzeichneten Flachen sind Biume und Striucher zu pflanzen. wurde in der Stadtratsitzung vom 17.12.1998 gebilligt und gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 10.02.1999 bis zum 09.03.1999 o6ffentlich ausgelegt.
FP———]  VERSORGUNGSLEITUNG, OBERIRDISCH Folgende Arten sollten verwendet werden:
3. Die Birger wurden gem. § 3 BauGB friihzeitig in die Planung mit einbezogen.
VERSORGUNGSLEITUNG, UNTERIRDISCH Spitzahorn acer platancides Sieleiche quercus robur
Bergahom acer pseudoplatanus Hundsrose rosa canina Die Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 BauGB am Verfahren beteiligt.
249 @ ABWASSER Schwarzerle alnus glutinosa Himbeers rubus idaeus
Hasel { Il Ohrweid li i
) eiﬁ:?iffe"ger z:ar:aisgj;'i,i:zgyna Sa,";,";;: ::,:i ::;:Za Die offentlichen und privaten Belange wurden in der Stadtratsitzung am 22.04.1999
() ELEKTRIZITAT Weissdom gem. § 1 Abs. 6 BauGB behandelt.
Buche fagus sylvatica Grauweide salix cinerea
@ TRANSFORMATORENSTATION Faulbaum frangula alnus Bruchweide salix fragilis. 4. Die Stadt Gefrees hat mit BeschluB des Stadtrates vom 22.04.1999 den Bebauungsplan
schwarze lonicera nigra schwarzer Holunder sambucus nigra . A
Heckenkirsche gemal § 10 BauGB in der Fassung vom 01.04.1999 als Satzung beschlossen.
VORH. 20 kV LEITUNG |:| OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE MIT ZWECKBESTIMMUNG Zitterpappel populus tremula Traubenholunder sambucus racemosa
RETENTIONSTEICH \T/°9°;kifi?heh prunus avi:m ;099':’““’3“"‘ S?fbus Tusupaﬁa 5. Das Landratsamt Bayreuth hat mit Schreiben vom 27.07.1999 Nr. 5/51-610/21-139-26
raubenkirscne rnunus paaus erguime ulmus glabra ] ] 2 H
CEPLANT EINFAHRTSBEREICH Tauber B s o porgume s gemaR § 11 Abs. 3 BauGB erklart, daR RechtsverstdRe nicht geltend gemacht werden.
[ 1 PRIVATE GRUNFLACHE Je fiin leate Pkw-Stellolitze ist ein Laubb a g 6. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 07.09.1999 gemaR
€ luntangetegie Fkw-steliplatze ISt €in Laubbalm zu planzen und zu er- § 12 2. Halbsatz BauGB im Amtlichen Mitteilungsblatt 9/99 bekannt gemacht
|:| OFFENTLICHE GRUNFLACHE halten. Die Stellplatzflachen sind unversiegelt anzulegen, nur Pflaster mit
Rasenfugen, Rasengittersteinen oder Schotterrasen ist zulassig.
_m FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN . . 7. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Regenwasser soll auf den daflir ausgewiesenen Retentionsflachen ver- I ung | tungspiant g
sickern. Die ausgewiesenen Retentionsflachen sind zu begrinen.
‘ ANZUPFLANZENDE BAUME, GEM. FESTSETZUNG
2 FLACHE ZUR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
R VORH. TRAFOSTATION (RETENTIONSFLACHE) C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. Art. 91 BayBO
([ FIRSTRICHTUNG DER HAUPTGEBAUDE

1. DACHFORM UND DACHNEIGUNG

PETZET

VORHANDENER Zulassig sind Satteldacher oder Pultdacher mit einer Dachneigung von Gef den 15.09.1999
§ \/ SCHMUTZWASSERKANAL 10° - 30°. Grasdacher und/oder Solartechnik sind zuldssig und erwiinscht. eirees, den 1o.L%.

\ ORDNUNGSSCHEMA
7 (LI
VORH. NS-KABEL ART DER BAUL. TRAUFHOHE GE TH
= NUTZUNG = — 2. EINFRIEDUNGEN
max. Anz. der max. Hohe dber 2Wo max. 12 m d. Einfriedungen sind beidseitig zu begriinen.
Wohnungen OK Gelénde OK Gelénde
ﬂ GRZ DACHFORM 06 SD, PD Die Grundstlcksgrenzen, die an der BAB 9 liegen, sind im Bereichder e
Autobahn ohne Tir- und Toréffnungen einzuzaunen. (Siegel) R. Ruckdeschel
Erster Burgermeister
BAUWEISE DACHNEIGUNG o 10° - 30°
3. FASSADENBEGRUNUNG
¢ Die Fassaden von baulichen Anlagen sind zu begriinen (Fassadenbegriinung).
B. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN D. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO gem. § 9 Abs. 4 BauGB
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. ANBAUVERBOTSZONEN
GE Gewerbegebiet GemaR § 9 Bundesfernstralengesetz dirfen bauliche Anlagen an Bundes-
autobahnen in einer Entfernung von 40 m nicht errichtet werden (Anbauver-

Im Geltungsbereich sind Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zulassig. botszone). Langs der Bundesautobahn bedirfen bauliche Anlagen in einer
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Entfernung bis zu 100 m (Baubeschrankungszone) der Zustimmung der
Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen fir Aufsichts- und obersten Landesstrallenbaubehdrde. STADT G E F RE ES
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfldche und GemaR Art. 23 Abs. 1 Bayer. StralRen- und Wegegesetz dirfen bauliche An-
Baumasse untergeordnet sind. lagen in einer Entfernung bis zu 15 m von der Kreisstra3e nicht errichtet

werden (Anbauverbotszone). BEBAUUN GS PLAN

Im Gstlichen Nutzungsbereich sind nur Betriebe mit einem flachenbezo-
genen Schallleistungspegel von tagsiiber: Lya" < 60 dB(A)

nachts: Lwa" <50 dB(A) zuléssig. 2. WERBEANLAGEN N | l ' BA' | / : ; I Rl | | A' '
Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG geeignet sind die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden,
dirfen nicht errichtet werden. Hierbei geniigt bereits eine abstrakte
% N\ - . GRZ max. 0,6 Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs.
- ' : Auf § 33 StVO wird verwiesen. N N RN e
A_ , TH Traufhéhe max. 12 m . OK Gelénde
3. BELEUCHTUNGSANLAGEN
3. BAUWEISE
Beleuchtungsanlagen sind so anzubringen, da® Verkehrsteilnehmer auf der
0] Offene Bauweise BAB 9 nicht geblendet werden.
Ausnahmsweise kann bei Gebauden mit einer Lange bis 25,00 m E N T W U R F

geschlossene Bauweise zugelassen werden.

4. EMISSIONEN
Die im Plan eingetragene Firstrichtung der Hauptgebaude ist
zwingend einzuhalten. Von den Betrieben diirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit
229 und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB 9 beeintrachtigen kénnen.
Aus der Landwirtschaft kbnnen Emissionen auftreten. Sie sind zu dulden.
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ANBAUVERBOTSZONE BAUBESCHRANKUNGSZONE 479
40m 100 m
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